PROTIMONOPOLNY URAD SLOVENSKEJ REPUBLIKY

ROZHODNUTIE

Cislo: 2015/FK/3/1/003 Bratislava, 27. januar 2015

Protimonopolny urad Slovenskej republiky, odbor koncentracii v spravhom konani
€. 0034/0K/2014 zaCatom dfia 23.12.2014 na zaklade oznamenia koncentracie
podfa § 10 ods. 7 zakona €. 136/2001 Z. z. o ochrane hospodarskej sutaze a o
zmene a doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 347/1990 Zb. o organizacii
ministerstiev a ostatnych ustrednych organov Statnej spravy Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorSich predpisov podnikatefom
NE Property Codperatief U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32 2, 1071DB
Amsterdam, Holandsko, prostrednictvom splnomocneného pravneho zastupcu
advokatskej kancelarie Deloitte Legal s.r.o0., so sidlom Digital Park Il, Einsteinova 23,
851 01 Bratislava, Slovenska republika

rozhodol

na zaklade § 12 ods. 1 zakona €. 136/2001 Z. z. o ochrane hospodarskej sutaze
aozmene adoplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 347/1990 Zb.
0 organizacii ministerstiev a ostatnych ustrednych organov Statnej spravy Slovenskej
republiky v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorSich predpisov tak, Ze
suhlasi skoncentraciou podfa § 9 ods. 1 pism. b) zakona €. 136/2001 Z. z. o
ochrane hospodarskej sutaze a o zmene a doplneni zakona Slovenskej narodnej
rady €. 347/1990 Zb. o organizacii ministerstiev a ostatnych ustrednych organov
Statnej spravy Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorSich
predpisov spocCivajucou Vv ziskani nepriamej vyluénej kontroly podnikatela NE
Property Cooperatief U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32 2, 1071DB Amsterdam,
Holandsko, nad podnikatelmi:



- AUPARK Zilina, spol. sr.0. a AUPARK Zilina SC a.s. obaja so sidlom Velka
okruzna 59/A, 010 01 Zilina, na zaklade Zmluvy o kipe a predaji akcii zo diia
29.07.2013 medzi podnikatefmi HB REAVIS GROUP B.V. so sidlom Arlandaweg
12, 1043 EW Amsterdam, Holandsko na strane predavajuceho a NE Property
Cooperatief U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32 2, 1071DB Amsterdam,
Holandsko na strane kupujuceho,

- AUPARK KOSICE, spol. s r.0., AUPARK Kos$ice SC, s.r.o. a AUPARK Tower
KoSice, s. r. 0. vSetci so sidlom KaradziCova 12, 821 08 Bratislava na zaklade
Zmluvy o kupe a predaji podielov Aupark KoSice zo dna 18.12.2014 medzi
podnikatefmi HB REAVIS GROUP B.V., so sidlom Naritaweg 215, Unit 1.02.05,
1043 CB Amsterdam, Holandsko na strane predavajuceho a NE Property
Cooperatief U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32 2, 1071DB Amsterdam,
Holandsko na strane kupujuceho a

- INLOGIS VI s.r.o., so sidlom Karadzicova 12, 821 08 Bratislava na zaklade
Zmluvy o kupe a predaji podielu — Projekt Kasarne KoSice zo dna 18.12.2014
medzi podnikatefmi HB REAVIS GROUP B.V. Naritaweg 215, Unit 1.02.05, 1043
CB Amsterdam, Holandsko na strane predavajuceho a NE Property Codperatief
U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32 2, 1071DB Amsterdam, Holandsko na
strane kupujuceho.

Odovodnenie:

1. Protimonopolnému uradu Slovenskej republiky, odboru koncentracii (dalej len
,2arad“) bolo dna 23.12.2014 listom zaevidovanym pod ¢&. 3487/2014 od
podnikatefa NE Property Codperatief U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32 2,
1071DB Amsterdam, Holandsko (dalej len ,NE PROPERTY* alebo
,Oznamovatel“) prostrednictvom splnomocneného pravneho zastupcu
advokatskej kancelarie Deloitte Legal s.r.o., so sidlom Digital Park I,
Einsteinova 23, 851 01 Bratislava, Slovenska republika (dalej len ,pravny
zastupca“) doru¢ené oznamenie koncentracie (dalej len ,O0znamenie®) podla
§ 10 ods. 7 zakona €. 136/2001 Z. z. o ochrane hospodarskej sutaze a o zmene
a doplneni zakona Slovenskej narodnej rady &. 347/1990 Zb. o organizacii
ministerstiev a ostatnych uUstrednych organov S$tatnej spravy Slovenskej
republiky v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,zakon®). Tymto podanim bolo zaCaté spravne konanie vo veci predmetnej
koncentracie vedené pod Cislom SK 0034/0OK/2014 a v sulade so znenim § 11
ods. 1 zaCala dna 29.12.2014 plynut' lehota 25 pracovnych dni na vydanie
rozhodnutia.

2. Oznamenie bolo predloZzené podla vzoru oznamenia koncentracie, ktory je
uvedeny v prilohe €. 1 vyhlasky uradu €. 170/2014 Z. z., ktorou sa ustanovuju
nalezitosti oznamenia koncentracie (dalej len ,vyhlaska“). Urad z predlozenych
podkladov a informacii zistil, Ze Oznamenie neobsahovalo vSetky nalezZitosti
stanovené vyhlaskou, preto listom &. 43/2015 poziadal Oznamovatela o jeho
doplnenie. V ostathom rozsahu, durad vyhovel odévodnenej Ziadosti
Oznamovatela podfa § 10 ods. 9 zakona o zuzenie rozsahu pozZadovanych

podkladov.



3. Dra 14.01.2015 a dna 15.01.2015 boli uradu doru¢ené doplnenia Oznamenia
koncentracie zaevidované pod Ccislami 133/2015 a 161/2015. Dorucenim
predmetnych doplneni sa Oznamenie koncentracie stalo uplnym a v sulade so
znenim § 11 ods. 3 zakona plynula dihom 16.01.2015 preruSena lehota podfa
§ 11 ods. 1 zakona.

4. Nakolko k ziskaniu vyluénej kontroly podnikatefa NE PROPERTY nad
podnikatelmi AUPARK Zilina, spol. s r.o. (dalej len ,AUPARK ZA®) a AUPARK
Zilina SC a.s. (dalej len ,AUPARK ZA SC*), obaja so sidlom Velka okruzna
59/A, 010 01 Zilina, do$lo na zaklade rovnakého pravneho titulu, Zmluvy
o predaji akcii uzavretej dna 29.07.2013, urad povazuje predmetnu transakciu
za jednu koncentraciu (dalej aj ,Prva koncentracia“). Kedze Kk ziskaniu
nepriamej vylucnej kontroly podnikatela NE PROPERTY nad podnikatelmi
AUPARK KOSICE, spol. s r.o. (dalej len ,AUPARK KE*), AUPARK Kosice SC,
s. r. 0. (dalej len ,AUPARK KE SC*), a AUPARK Tower KoSice, s.r.o. (dalej len
LAUPARK TOWER KE*) v8etci so sidlom Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava ma
dojst’ na zaklade rovnakého pravneho titulu, Zmluvy o kupe a predaji podielov
Aupark KoSice,
urad toto posudzuje ako jednu transakciu, pricom predmetnu transakciu
povazZuje spoloc¢ne s transakciou, v ramci ktorej ma déjst k ziskaniu vyluénej
kontroly podnikatela NE PROPERTY nad podnikatefom INLOGIS VI s.r.o., so
sidlom KaradzZiCova 12, 821 08 Bratislava (dalej len ,INLOGIS VI*) za jednu
koncentraciu (dalej aj ,Druha koncentracia®) z dévodu, Zze zmluvy na zaklade
ktorych ma k predmetnym transakciam dojst boli uzavreté vten isty den
a predmetné transakcie su vzajomne zmluvne podmienené.

Podla predlozenych podkladov a informacii, Prva koncentracia, ktora bola
uskuto€nena na zaklade Zmluvy o prevode akcii zo dfia 29.07.2013, z dévodu,
Ze neboli splnené obratové kritéria podla § 10 ods. 1 zakona, sama o sebe
kontrole uradu nepodliehala. Z dbévodu, Ze k Druhej koncentracii doslo na
zaklade zmluv wuzatvorenych dna 18.12.2014 tj. do dvoch rokov od
uskutoCnenia  Prvej koncentracie, medzi podnikatelmi  z rovnakych
ekonomickych skupin ako v pripade Prvej koncentracie a uvedené koncentracie
spoloéne napifiaju obratové kritéria podra § 10 ods. 1 zakona, posudzuje Grad
predmetné koncentracie v zmysle § 10 ods. 5 zakona ako jednu koncentraciu,
ktora vznikla v den poslednej koncentracie, t.j. 18.12.2014.

6. Urad na zaklade Oznamenia koncentracie dospel k zaveru, Ze v predmetnom
pripade ide o koncentraciu podlfa § 9 ods. 1 pism. b) zakona, ktora podlieha
kontrole uradu podla § 10 ods. 1 pism. b) bod 2 v spojeni s § 10 ods. 5 zakona.

7. Ugastnikom konania v pripade predmetnej koncentracie je podnikatel NE
PROPERTY, ktory bude nad podnikatelmi AUPARK ZA, AUPARK ZA SC,
AUPARK KE, AUPARK KE SC, AUPARK TOWER KE a INLOGIS VI vykonavat
nepriamu vyluénu kontrolu.

8. Ugastnikmi koncentracie su podnikatelia NE PROPERTY na strane
nadobudatela kontroly a podnikatelia AUPARK ZA, AUPARK ZA SC,



10.

11.

12.

13.

AUPARK KE, AUPARK KE SC, AUPARK TOWER KE a INLOGIS VI na strane
nadobudanych subjektov.

Spolo¢nost NE PROPERTY je podla Oznamenia koncentracie spolo¢nost
s ruCenim obmedzenym, ktora je nepriamo kontrolovana podnikatefom NEW
EUROPE PROPERTY Investments PLC so sidlom Isle of Man, Douglas,
IM1 4LN, Lord Street, Anglo International House. NE PROPERTY je
holdingovou spolo¢nostou, ktora patri do ekonomickej skupiny NEP GROUP
pOsobiacej na uzemi Slovenskej republiky a dalSich Statov Eurdpskej unie. Na
uzemi Slovenskej republiky vykonava kontrolu nad spolo¢nostami NEPI Slovak
Centres One a.s. a Zilina Shopping City s. r. 0. obe so sidlom Velka Okruzna
59/A,

010 01 Zilina. NEPI Slovak Centres One a.s. v suéasnosti nevykonava ziadnu
podnikatelsku aktivitu. Zilina Shopping City s. r. o. je servisna spolognost pre
AUPARK ZA SC a pre AUPARK ZA.

Podlfa Oznamenia koncentracie je spolo¢nost AUPARK ZA spolo¢nostou
s ru¢enim obmedzenym a spolo¢nost AUPARK ZA SC akciovou spolo¢nostou,
Ziadna z nich nema dcérske spolo¢nosti a obe pbsobia vyluéne na uzemi
Slovenskej republiky, pricom spolo¢nost AUPARK ZA viastni budovu
nakupného centra Aupark v Ziline, Velka Okruzna 59/A, 010 01 Zilina a jej
hlavhou podnikatelskou &innostou je prenajom uvedenej budovy spoloCnosti
AUPARK ZA SC, ktorej hlavnou podnikatelskou cinnostou je podnajom
maloobchodnych priestorov v uvedenom nakupnom centre.

Spolo¢nosti AUPARK KE a AUPARK KE SC su podla Oznamenia koncentracie
spolo¢nostami s ru€enim obmedzenym, =z ktorych Ziadna nema dcérske
spoloCnosti a pbsobia vyluéne na uUzemi Slovenskej republiky, pricom
spoloCnost’ Aupark KE vlastni budovu nakupného centra Aupark v KoSiciach,
Namestie osloboditelov 1, 040 01 KoSice ajej hlavnou podnikatelskou
¢innostou je prenajom uvedenej budovy spolo¢nosti AUPARK KE SC, ktorej
hlavhou podnikatelskou &innostou je podnajom maloobchodnych priestorov
v uvedenom nakupnom centre.

Spolo¢nost AUPARK TOWER KE je podla Oznamenia koncentracie
spolo¢nostou s ruCenim obmedzenym, ktora nema Ziadne dcérske spolocnosti,
vlastni budovu Aupark Tower v KoSiciach a pdsobi vylucne na uzemi
Slovenskej republiky, pricom jej hlavnou podnikatelskou Cinnostou je prenajom
maloobchodnych priestorov v uvedenej budove a to spolo¢nosti AUPARK KE
SC a prenajom administrativnych priestorov v uvedenej budove tretim osobam.
Spolo¢nost INLOGIS VI je podla Oznamenia koncentracie spolo¢nost
s ruCenim obmedzenym, ktora nema Ziadne dcérske spolo¢nosti a ktora vlastni
pozemky a budovy tzv. ,Malinovského kasarne® zapisané na liste vlastnictve €.
11687 pre katastralne uzemie Stredné Mesto, obec KoSice — Staré Mesto,
okres Kosice | v KoSiciach a k dneSnému dnu nevykonava ziadne podnikatelské
aktivity.



14.

15.

Vzhladom na skutoénost, Ze urad v predmetnom spravnom konani posudzuje
ako jednu koncentraciu viaceré koncentracie, z ktorych prva bola uskuto¢nena
na zaklade zmluvy uzatvorenej dina 29.07.2013, urad vychadza zo stavu, ktory
existoval k vy§Sie uvedenému datumu. Ako vyplyva z Oznamenia koncentracie,
k uvedenému datumu ekonomicka skupina NEP GROUP, ktorej sucastou je
Oznamovatel, nepdsobila na uzemi Slovenskej republiky v rovnakom sektore
ako spolo¢nosti AUPARK ZA, AUPARK ZA SC, AUPARK KE, AUPARK KE SC,
AUPARK TOWER KE a INLOGIS VI, ktoré boli vSetky sucastou ekonomickej
skupiny HB GROUP. V tomto obdobi ziskala spolo¢nost NE PROPERTY
kontrolu nad spoloénostou Zilina Shopping City s.r.o, so sidlom Velka Okruzna
59/A, 010 01 Zilina, ktora pred tym ako nad fiou bola nadobudnuta kontrola zo
strany NE PROPERTY nevykonavala Ziadnu podnikatelsku aktivitu a po jej
nadobudnuti zo strany NE PROPERTY zacala pésobit ako servisna spolo¢nost
pre AUPARK ZA a AUPARK ZA SC.

Z informacii uvedenych v Oznameni koncentracie vyplyva, Ze horizontalne sa
aktivity podnikatefa NE PROPERTY na jednej strane a ostatnych ucastnikov
koncentracie na druhej strane na uzemi Slovenskej republiky neprekryvaju.
V pripade danej koncentracie neboli uradom identifikované ovplyvnené trhy
a urad dospel k zaveru, ze predmetna koncentracia nevyvolava sutazné obavy
z hladiska horizontalneho ani vertikalneho posudenia.

Zaver

16.

17.

18.

Po vyhodnoteni vSetkych ziskanych podkladov a informacii urad dospel
k zaveru, ze posudzovana koncentracia znacne nenaru$i ucinnu sutaz na
relevantnych trhoch, najma v désledku vytvorenia alebo posilnenia
dominantného postavenia.

Z predlozenych informacii a podkladov v Oznameni koncentracie urad zistil, ze
nie je dévod na vydanie rozhodnutia s odévodnenim v plnom rozsahu.

Na zaklade vysSie uvedenych skuto¢nosti urad rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyroku tohto rozhodnutia.



Poucenie:

Podlfa § 34 ods. 1 zakona €. 136/2001 Z. z. o ochrane hospodarskej sutaze a o
zmene a doplneni zadkona Slovenskej narodnej rady €. 347/1990 Zb. o organizacii
ministerstiev a ostatnych ustrednych organov statnej spravy Slovenskej republiky
v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorSich predpisov proti tomuto rozhodnutiu
moézZe byt podany rozklad Rade Protimonopolného uradu Slovenskej republiky
prostrednictvom Protimonopolného dradu, odboru koncentracii, Drienova 24,
826 03 Bratislava, v lehote 15 dni odo dna jeho doruCenia. Podla § 61 ods. 1 zakona
€. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
v€as podany rozklad ma odkladny ucinok. Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom
podfa § 247 Obdianskeho sudneho poriadku po vyc€erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

JUDr. Radoslav Toéth
podpredseda
Protimonopolného uradu Slovenskej republiky



Rozhodnutie sa dorucuje:

JUDr. Miroslava Terem Grestiakova
Advokatka

Deloitte Legal s.r.o

Digital Park II, Einsteinova 23

851 01 Bratislava



