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ROZHODNUTIE KOMISIE (Elj) 2025/2630
z0 16. decembra 2025

o uplatiiovani clinku 106 ods. 2 Zmluvy o fungovani Eurépskej tinie na stitnu pomoc vo forme
nédhrady za sluzby vo verejnom zdujme udelovanej niektorym podnikom poverenym poskytovanim
sluZieb vseobecného hospodirskeho zdujmu a ktorym sa zrusuje rozhodnutie 2012/21/EU

(Text s vyznamom pre EHP)

EUROPSKA KOMISIA,
so zretelom na Zmluvu o fungovani Eurépskej tinie, a najma na jej ¢lanok 106 ods. 3,
kedZze:

(1)  Clénok 14 Zmluvy o fungovani Eurépskej tnie (dalej len ,zmluva“) vyzaduje, aby Unia bez toho, aby boli dotknuté
¢lanky 93, 106 a 107 zmluvy, vyuzila svoje pravomoci s cielom zabezpecit poskytovanie sluZieb vseobecného
hospodarskeho zdujmu (dalej len ,SVHZ) na zdklade zdsad a podmienok, ktoré im umoznuji plnit ich poslanie.

(2)  Na pokrytie niektorych alebo vietkych osobitnych nakladov vyplyvajicich zo zdvizkov sluzby vo verejnom zdujme
mozZe byt pre niektoré SVHZ potrebnd finan¢nd podpora §titu, aby sa mohli poskytovat na zaklade zdsad
a podmienok, ktoré im umoziiuju plnif ich poslanie. Podla ¢linku 345 zmluvy je nepodstatné, ¢i tieto SVHZ
poskytujii verejné alebo sikromné podniky.

(3) V clanku 106 ods. 2 zmluvy sa stanovuje, Ze podniky poverené poskytovanim SVHZ alebo podniky, ktoré maji
povahu figkdlneho monopolu, podliehaji pravidlim zmluvy, najmid pravidlim hospodirskej sttaze, pokial
uplatiiovanie tychto pravidiel neznemoziuje pravne alebo fakticky plnit urcité tlohy, ktoré im boli zverené. Nemalo
by to viak ovplyvitovat rozvoj obchodu v takom rozsahu, aby to bolo v rozpore so zdujmami Unie.

(4) Stdny dvor vo svojom rozsudku vo veci Altmark (') rozhodol, Ze ndhrada za sluzby vo verejnom zdujme
nepredstavuje Stitnu pomoc v zmysle clanku 107 zmluvy za predpokladu, Ze st splnené 3tyri kumulativne kritéria.
Po prvé, podnik, ktory prijima takito ndhradu, musi byt skuto¢ne povereny plnenim zavizkov vyplyvajicich zo
sluzieb vo verejnom zdujme a tieto zdvazky musia byt jasne definované. Po druhé, parametre, na zdklade ktorych sa
nahrada vypocita, musia byt vopred objektivne a transparentne stanovené. Po tretie, ndhrada nesmie prekrocit sumu,
ktord je potrebnd na pokrytie vietkych ndkladov alebo ¢asti nakladov, ktoré vznikli pri plneni zdvizkov vyplyvajicich
zo sluzieb vo verejnom zdujme, bertc do tivahy prislusné trzby, ako aj primerany zisk. Po $tvrté, ak sa vyber podniku,
ktory bude povereny plnenim zdvizkov vyplyvajicich zo sluzieb vo verejnom zdujme v konkrétnom pripade
neuskutociiuje prostrednictvom verejného obstardvania, ktoré by umoznilo vybrat kandidata schopného poskytovat
spolo¢nosti tieto sluzby za najnizsiu cenu, vyska potrebnej nahrady musi byt urcend na zdklade analyzy vydavkov,
ktoré by priemerny podnik, dobre riadeny a primerane vybaveny prislusnymi prostriedkami, vynaloZil.

(5) Ak tieto Styri kritérid nie st splnené a vSeobecné podmienky uplatiiovania ¢ldnku 107 ods. 1 zmluvy splnené st,
néhrada za sluzby vo verejnom zdujme predstavuje $tatnu pomoc a vztahuja sa na fu ¢lanky 93, 106, 107 a 108
zmluvy.

(6)  Popri tomto rozhodnuti sd pri uplatfiovani pravidiel Stitnej pomoci na nahrady udelované za poskytovanie SVHZ
relevantné tieto tri ndstroje:

a)  ozndmenie Komisie o uplatiovani pravidiel Eurdpskej tinie v oblasti $tdtnej pomoci na ndhrady udelované za
poskytovanie SVHZ (}) objastiuje uplatiiovanie ¢lanku 107 zmluvy a Styri kritérid stanovené rozsudkom vo
veci Altmark vztahujtice sa na takéto ndhrady;

(") Vec C-280/00, Altmark Trans and Regierungsprasidium Magdeburg/Nahverkehrsgesellschaft, ECLIEU:C:2003:415.
() Ozndmenie Komisie o uplatitovani pravidiel Stdtnej pomoci Eurdpskej tinie na ndhrady za sluzby veobecného hospoddrskeho zdujmu
(U.v.EUC 8, 11.1.2012, 5. 4).
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b)  nariadenie Komisie (EU) 2023/2832 o uplatiiovani ¢ldnkov 107 a 108 zmluvy na pomoc de minimis na
poskytovanie SVHZ () stanovuje niektoré podmienky — vrdtane vysky ndhrady — na zdklade ktorych sa
nahrada za poskytovanie sluzieb vo verejnom zdujme povazuje za néhradu, ktord nespliia vSetky kritérid
uvedené v ¢lanku 107 ods. 1;

¢)  rdmec pre $titnu pomoc vo forme ndhrady za sluzby vo verejnom zdujme (%), ktory stanovuje, ako bude
Komisia analyzovat pripady, na ktoré sa toto rozhodnutie nevztahuje, a preto sa musia Komisii notifikovat.

V rozhodnuti Komisie 2012/21/EU () sa §pecifikuje vyznam a rozsah vynimky podla ¢lanku 106 ods. 2 zmluvy
a stanovujii sa pravidld umoziujice G¢innd kontrolu plnenia kritérii stanovenych v uvedenom ustanoveni.
Vzhladom na skisenosti ziskané pri uplatnovam rozhodnutia 2012/21/EU zmeny hospoddrskych podmienok,
najmé v suvislosti s krizou byvania, ako aj vyvoj na trhu je potrebné preskimat pravidld stanovené v uvedenom
rozhodnuti.

Rozhodnutie 2012/21/EU by sa preto malo zrusit a nahradit tymto rozhodnutim, ktorym sa stanovuji podmienky,
za ktorych je §tdtna pomoc vo forme nédhrady za SVHZ oslobodend od povinnosti predchddzajicej notifikécie podla
¢lanku 108 ods. 3 zmluvy, ak ju mozno povazovat za zlucitelnd s ¢lankom 106 ods. 2 zmluvy.

Stétnu pomoc vo forme nahrady za SVHZ mozno povazovaf za zlucitelnt iba vtedy, ak je poskymuté na
zabezpecenie poskytovania SVHZ, ako sa uvddza v ¢ldnku 106 ods. 2 zmluvy Z judikatiry (°) je zrejmé, Ze pri
absencii sektorovych pravidiel Unie, ktoré tito problematiku upravuj, majd clenské 3tity Sirokd mieru volnej
tivahy, pokial ide o definiciu sluzieb, ktoré by sa mohli povazovat za SVHZ. Ulohou Komisie je preto zabezpecit, aby
vo vymedzeni SVHZ nebola Ziadna zjavnd chyba.

(10) Za predpokladu splnenia urcitych podmienok obmedzend vyska ndhrady udelenej podnikom poverenym

poskytovarum SVHZ neovplyviiuje rozvoj obchodu a hospodarsku stifaz v takom rozsahu, aby to bolo v rozpore so
zaujmami Unie. Na téely identifikicie prijemcu pomoci v tomto rozhodnuti by sa pojem ,jediny podnik* mal
uplatiiovat v zmysle ¢linku 2 bodu 2 nariadenia Komisie (EU) 20232832 (). Notifikicia individudlnej 3tatnej
pomoci by sa preto nemala Vyzadovat v pripade ndhrady, ktord je niZ$ia ako stanovend ro¢nd vyska nahrady, za
predpokladu, Ze s splnené urcité podmienky. Takisto je vhodné zvysit uvedend veobecnti prahovi hodnotu
nahrady tak, aby odrdzala infléciu od prijatia rozhodnutia 2012/21/EU.

(11) Podnik moze byt povereny poskytovanim viacerych SVHZ a ziskat ndhradu az do vysky vseobecnej prahovej

hodnoty nahrady za kazdd SVHZ, ktorej poskytovanim bol povereny. To isté plati, ak je podnik spolo¢ne alebo
individudlne povereny poskytovanim SVHZ viacerymi ¢lenskymi $titmi. Tento povereny podnik by preto mal mat
moznost ziskat ndhradu az do vysky vSeobecnej prahovej hodnoty od kazdého poverujiceho ¢lenského statu,
v ktorom sa sluzba poskytuje.

Nariadenie Komisie (EU) 2023/2832 z 13. decembra 2023 o uplatfiovani ¢linkov 107 a 108 Zmluvy o fungovan{ Eurépskej tinie na
pomoc de minimis v prospech podnikov poskytujiicich sluzby vseobecného hospodarskeho zdujmu (U. v. EU L, 20232832,
15.12.2023, ELL http:|/data.europa.cu/eli/reg/2023/2832/0j).

Ozndmenie Komisie — Ramec Eurépskej tnie pre $titnu pomoc vo forme nahrady za sluzby vo verejnom zéujme (U. v. EU C 8,
11.1.2012, 5. 15).

Rozhodnutie Komisie 2012/21/EU z 20. decembra 2011 o uplatiiovani clinku 106 ods. 2 Zmluvy o fungovam Eurépskej tnie na
§tdtnu pomoc vo forme nahrady za sluzbu vo verejnom zéujme udelovanej niektorym podnikom poverenym poskytovanim sluzieb
vieobecného hospodérskeho zdujmu (U. v. EUL 7, 11.1.2012, s. 3, ELL http://data.europa.eu/eli/dec/2012/21(1)/oj).

Vec C-280/00, Altmark Trans and Regierungsprisidium Magdeburg/Nahverkehrsgesellschaft, ECLLEU:C:2003:415.

Nariadenie Komisie (EU) 2023/2832 z 13. decembra 2023 o uplatiiovani ¢lankov 107 a 108 Zmluvy o fungovani Eurépskej tinie na
pomoc de minimis v prospech podnikov poskytujiicich sluzby vseobecného hospodarskeho zaujmu (U. v. EU L, 2023/2832,
15.12.2023, ELL http:|/data.europa.cu/eli/reg/2023/2832/0j).
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Nemocnice a podniky v sektore socidlnych sluzieb, ktoré st poverené ilohami v§eobecného hospodarskeho zaujmu,
majii osobitné znaky, ktoré treba brat do ivahy, a to aj ked st organizované ako neziskové subjekty (*). Predovsetkym
by sa malo zohladnit, Ze v si¢asnych hospodérskych podmienkach mozu socidlne sluzby na ticely nahrady nédkladov
na sluzby vo verejnom zdujme vyZadovat pomoc vo vyske, ktord prekracuje vieobecnt prahovil hodnotu stanovent
v tomto rozhodnuti, pricom vyssia ndhrada za socidlne sluzby nevyhnutne nevedie k vyraznej$iemu riziku narusenia
hospodarskej sttaze. Oslobodenie od notifikaénej povinnosti stanovené v tomto rozhodnuti by sa preto malo
vztahovat aj na podniky zodpovedné za socidlne sluzby, a to aj v pripade, Ze vyska ndhrady, ktord dostand,
prekracuje v§eobecnt prahovii hodnotu ndhrady. Oslobodenie od notifikacnej povinnosti by sa malo vztahovat aj na
nemocnice poskytujtce zdravotni starostlivost, v prislusnych pripadoch vratane zdchrannych sluzieb a doplnkovych
sluzieb priamo stvisiacich s ich hlavnymi ¢innostami, najmi v oblasti lekdrskeho vyskumu. Aby socidlne sluzby
mohli byt oslobodené od notifika¢nej povinnosti, mali by byt jasne definované a mali by riesit socidlne potreby,
pokial ide o zdravotnt a dlhodobt starostlivost, starostlivost o deti, pristup na trh price a opdtovné zaclenenie do
trhu préce a starostlivost o zranitelné skupiny obyvatelstva a ich socidlne zaclenenie. Patria sem sluzby podporujice
nezéavisly zivot a za¢lenenie 0sob so zdravotnym postihnutim do komunity, napriklad osobnd asistencia, centrd pre
nezavisly Zivot, sluzby asisten¢nej technoldgie, rehabilitacné a habilita¢né sluzby.

Oslobodend od notifika¢nej povinnosti moézZe byt z rovnakych doévodov ndhrada za poskytovanie sluZieb
vieobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti socidlneho byvania pre znevyhodnené domdacnosti alebo socidlne
menej zvyhodnené skupiny vratane ludi bez domova, ktori vzhladom na obmedzent platobnii schopnost nie st
schopni ziskat pristup k byvaniu za trhovych podmienok, a to aj ked jej vyska prekracuje vSeobecnii prahovi
hodnotu nahrady. Malo by sa umoznit, aby nahrada za sluzby socidlneho byvania okrem iného pokryvala investi¢né
naklady na vystavbu novych budov vratane nadobudnutia pozemkov, nadobudnutie existujtcich bytov alebo budov,
ktoré sa majii prestavat alebo obnovit, prestavbu alebo obnovu existujicich bytov alebo budov (alebo jednotlivych
prvkov budovy (), nédklady na zabezpecenie siladu s poziadavkami na pristupnost pre starsich [udi alebo osoby so
zdravotnym postihnutim, stladu s environmentalnymi normami a naklady na adaptaciu na odolnost proti zmene
klimy vratane odolnosti v oblasti vody, ako aj prevddzkové néklady, ak je to potrebné na poskytovanie sluzby.

Od prijatia rozhodnutia 2012/21/EU sa cenové dostupnost byvania stala v mnohych ¢lenskych $titoch vyznamnym
problémom, ktory ovplyviiuje nielen znevyhodnené domécnosti alebo socidlne menej zvyhodnené skupiny, ale aj
skupiny so strednymi prijmami, priom ¢oraz viac Tudi Celi tazkostiam pri zabezpecovani kvalitného byvania za
prijatelnd cenu. Problémy s byvanim mozu byt obzvlast naliehavé v urcitych lokalitich, ako sa turistické a velké
mestd s vysokym dopytom, rychlo rastice mestské a hospoddrske centrd, vzdialené najvzdialenejie a izolované
regiony. Preto je potrebné prijat opatrenia na zlep$enie dostupnosti byvania prostrednictvom ndjomného byvania
alebo vlastnictva nehnutelnosti na byvanie za dostupné ceny, aby sa zmiernil tlak na miestnych trhoch s byvanim.
Na ulahcenie verejnych iniciativ na podporu cenovo dostupného byvania je vhodné stanovit osobitné podmienky
pre sluzby vSeobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti cenovo dostupného byvania, ktoré maji byt oslobodené
od notifika¢nej povinnosti podla ¢lanku 108 ods. 3 zmluvy.

Zatial ¢o znevyhodnené domécnosti alebo socidlne menej zvyhodnené skupiny vritane ludi bez domova mozu
vyuzivat sluzby vSeobecného hospoddrskeho zdujmu v oblasti socidlneho byvania, s cielom zabrénit priestorovej
koncentracii chudoby mozu takéto SVHZ zahfiat aj obmedzeny podiel domédcnosti, ktoré nie st znevyhodnené.

() Vymedzenie pojmu ,neziskovy subjekt* stanovené v nariadeni (EU) 2023/2832 o uplatiiovani clinkov 107 a 108 zmluvy sa uplatiiuje
aj v kontexte vykondvania tohto rozhodnutia.

() Podla &dnku 2 bodu 17 smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2024/1275 z 24. aprila 2024 o energetickej hospodarnosti
budov (U.v. EU L, 2024/1275, 8.5.2024, ELL http://data.curopa.eu/eli/dir/2024/1275/0j) je ,prvok budovy technicky systém budovy
alebo konstrukénd Cast obalovej konstrukcie budovy. Podla ¢lénku 2 bodu 6 uvedenej smernice ,technicky systém budovy* st
technické zariadenia budovy alebo jednotky budovy na vykurovanie priestoru, chladenie priestoru, vetranie, pripravu teplej vody,
zabudované osvetlenie, automatiziciu a riadenie budovy, vyrobu energie z obnovitelnych zdrojov na mieste a uskladnenie energie,
alebo ich kombindciu vritane tych systémov, ktoré vyuzivaji energiu z obnovitenych zdrojov. Podla ¢ldnku 2 bodu 15 uvedenej
smernice ,obalové konstrukcia budovy* sii integrované prvky budovy, ktoré oddeluji jej vnitro od vonkajsieho prostredia.

ELL http://data.europa.eu/eli/dec/2025/2630/oj


http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275/oj

SK

U.v.EUL, 19.12.2025

(16) Ak clenské Staty musia poskytovat byvanie hlavne domacnostiam, ktoré nie st znevyhodnené, moézu zriadit sluzby
vSeobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti cenovo dostupného byvania, ktoré budd vyuzivat hlavne domdacnosti,
ktoré vzhladom na podmienky na prislusnych trhoch nedokazu ziskat pristup k byvaniu za dostupné ceny, ale nie s
znevyhodnené. Sluzby vieobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti cenovo dostupného byvania viak stdle mozu
zahffiat urCity podiel znevyhodnenych domécnosti. Prijemcovia sluzieb vieobecného hospoddrskeho zdujmu
v oblasti cenovo dostupného byvania by sa mali ur¢it predovietkym s prihliadnutim na prijem domécnosti
v porovnani s trhovymi cenami byvania a so zloZenim domécnosti, podla potreby v kombindcii s dalsimi faktormi.
Potreba cenovo dostupného byvania by mohla byt nizsia napriklad vtedy, ked st ¢lenovia domécnosti vlastnikmi
alebo spoluvlastnikmi nehnutelnosti urcenej na byvanie. Clenské stity by takisto mali maf moznost prioritne
poskytnit cenovo dostupné byvanie ludom, ktori moézu mat tazkosti s pristupom na trhy s byvanim, napriklad
vratane [udi, ktor{ plnia zdsadnu spolo¢enskii tlohu, 0s6b so zdravotnym postihnutim, star$ich [udi alebo Studentov
alebo osamelych rodicov.

(17) Okrem toho by ¢lenské staty mali mat moznost podporovat inkluzivne $tvrte prostrednictvom modelov byvania, ako
je napriklad Novy eurépsky Bauhaus ('), ktoré uprednostiuji pristup k dotovanému byvaniu na zdklade cielov
socidlneho mixu, a modelov, ktoré kombinuji dotované byvanie (socidlne alebo cenovo dostupné byvanie) a trhové
byvanie, ako aj spristupnenim prostredia byvania a $tvrti s cielom zaclenit osoby so zdravotnym postihnutim.

(18) S cielom ucinne riesit krizu byvania méze byt na poskytovanie sluzieb vieobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti
cenovo dostupného byvania ¢asto potrebnd pomoc vo vyske, ktord prekracuje vieobecni prahovi hodnotu nahrady
stanoventi v tomto rozhodnuti na ndhradu nékladov na sluzby vo verejnom zdujme. Podla odhadov Eurdépskej
komisie () totiz na preklenutie rozdielu medzi ponukou a dopytom v nasledujiicom desatro¢i bude Eurépa musiet
k 1,6 miliéna obydli, ktoré s v sicasnosti vo vystavbe, pridat priblizne 650 000 obydli ro¢ne. Dodanie tychto
dodato¢nych bytovych jednotiek by stdlo priblizne 153 milidrd EUR ro¢ne. Vyznamné investicie do cenovo
dostupného byvania nemusia nevyhnutne predstavovat riziko vyrazného naruenia hospoddrskej stitaze. Ndhrada za
poskytovanie sluzieb vSeobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti cenovo dostupného byvania domdcnostiam,
ktoré nie st schopné ziskat pristup k cenovo dostupnému byvaniu, by preto mala byt oslobodend od notifika¢nej
povinnosti, aj ked prekracuje vSeobecnd prahovi hodnotu néhrady a za predpokladu, Ze sa zavedd dostatocné
zaruky na obmedzenie narusenia hospodarskej stitaze, ktoré sii stanovené v tomto rozhodnuti a prilohe k nemu.

(19) Nahrada za poskytovanie sluzieb vSeobecného hospodirskeho zdujmu v oblasti cenovo dostupného byvania by
nemala viest k neprimeranému zasahovaniu do beznych trhovych podmienok, ktoré by mohlo vytlacit sikromné
investicie a vyrazne narusit hospoddrsku sitaz. Zaroven je dolezité, aby sa najzranitelnejsim domécnostiam nadalej
poskytovali sluzby vieobecného hospodérskeho zdujmu v oblasti socidlneho byvania. Clenské stity by preto pri
koncipovani sluzieb v§eobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti socidlneho a cenovo dostupného byvania mali
dodrziavat osobitny stibor poziadaviek.

(20) Clenské stity by mali mat moznost pouZif na meranie cenovej dostupnosti byvania rozne ukazovatele, napriklad
pomer ndjomného k prijmu (*), pomer splitky hypotekdrneho dveru k prijmu (*¥), pomer cien k prijmu (*¥),
zdtazovl hranicu ndkladov na byvanie alebo pocet rokov prijmu potrebnych na kapu byvania (*¥). Referencné
hodnoty tychto ukazovatelov, ktoré identifikuji situdcie, ked nie je mozné ziskat pristup k cenovo dostupnému
byvaniu na ndrodnej, regiondlnej alebo miestnej trovni, by mali stanovit ¢lenské $tity. Pri urcovani cenovej
dostupnosti by sa mali zohladnit ndklady na energiu. Clenské staty by mali byt schopné preukazat, ze identifikdcia
potrieb cenovo dostupného byvania je zalozend na tychto ukazovateloch.

(") Ozndmenie Komisie Eurépskemu parlamentu, Rade, Eurdpskemu hospodarskemu a socidlnemu vyboru a Vyboru regiénov — Novy

eur6psky Bauhaus — od vizie k vykondvaniu [COM(2025) 1026] a ndvrh odpordcania Rady tykajiiceho sa Nového eurdpskeho
Bauhausu [COM(2025) 1027].

(") Ozndmenie Komisie Eurépskemu parlamentu, Eurpskej rade, Rade, Eurépskemu hospoddrskemu a socidlnemu vyboru a Vyboru

regionov — Eurépsky pldn pre cenovo dostupné byvanie [COM(2025) 1025].

Podiel hrubého mesacného prijmu domdcnosti, ktory sa vynakladd na platby ndjomného.

Podiel hrubého mesacného prijmu domdcnosti potrebny na pokrytie priemernych mesacnych splatok hypotekarneho dveru.

Pomer medidnu cien nehnutelnosti na byvanie k medidnu ro¢ného prijmu domécnosti v danej oblasti.

Pocet rokov hrubého prijmu domdcnosti potrebny na kiipu bezného byvania za bezné trhové ceny.
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Néhrada za sluzby vSeobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti cenovo dostupného byvania by sa mala v zdsade
zameriavat na investicné ndklady na vystavbu novych budov vritane nadobudnutia pozemkov, nadobudnutie
existujtcich bytov alebo budov, ktoré sa majt prestavat alebo obnovit, prestavbu alebo obnovu existujicich bytov
alebo budov (alebo jednotlivych prvkov budovy), zabezpecenie siladu s poziadavkami na pristupnost pre starsich
Tudi alebo osoby so zdravotnym postihnutim, zabezpecenie stladu s environmentdlnymi normami a adaptdciu na
odolnost proti zmene klimy vrdtane odolnosti v oblasti vody. Ak je to nevyhnutné na poskytovanie sluzby, takdto
ndhrada moéze zahfnat aj prevadzkové néklady.

S cielom zabranit zneuZivaniu cenovo dostupného byvania, napriklad na tcely sekundarneho byvania alebo
krtkodobych prendjmov, by ¢lenské $tdty mali zarucit, Ze byvanie sa vyuZziva a nadalej sa bude vyuZzivat na spravny
Gcel.

Ceny sluzieb vSeobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti cenovo dostupného byvania musia byt v rozpati, ktorym
sa zabezped{ cenova dostupnost byvania. Nemali by vSak prekracovat rdmec tohto ciela, aby sa predislo
neprimeranému naruseniu hospoddrskej stifaze. Clenské $tity mozu pri uréovani cien cenovo dostupného byvania
zohladnit aj ndklady na energiu a iné vydavky stvisiace s byvanim, aby odrdzali celkové financné zataZenie
domdcnosti.

S cielom zabezpecit, aby boli sluzby vSeobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti socidlneho a cenovo dostupného
byvania prisposobené potrebdm domécnosti, by ¢lenské $tity mali v pripade takychto sluzieb uplatiiovat minimdlne
kritérid kvality, environmentélne kritérid a kritéria pristupnosti. Medzi takéto kritérid patri napriklad pristupnost pre
osoby so zdravotnym postihnutim a star$ich [udi, odolnost proti zmene klimy, minimdlna plocha, vykurovanie
a chladenie, vetranie, energetickd hospoddrnost, hygienické zariadenia a doddvky vody, stabilita stavebnej
konstrukcie a poziarna bezpecnost a pripravenost budovy na sirokopdsmové pripojenie. Clenské stity mozu pri
urcovani lokalit pre projekty socidlneho a cenovo dostupného byvania zvazit aj pristupnost cenovo dostupnej
dopravy k zdkladnym sluzbdm, ako je zdravotna starostlivost, vzdeldvanie a finan¢né sluzby, a to aj pre osoby so
zdravotnym postihnutim.

S cielom zachovat hospodarsku sttaz v segmente trhu s cenovo dostupnym byvanim by sluzby vieobecného
hospodarskeho zdujmu v oblasti cenovo dostupného byvania mali byt otvorené za rovnakych podmienok pre
vetkych dcastnikov trhu, ktori s schopni takéto sluzby poskytovat.

Budovy pre socidlne alebo cenovo dostupné byvanie dotované v ramci SVHZ by mali zostat uréené na poskytovanie
socidlneho alebo cenovo dostupného byvania pocas dostato¢ne dlhého obdobia, a to najmenej 20 rokov, aby sa
zabranilo $pekuldcidm. Za osobitnych riadne odoévodnenych okolnosti, napriklad pri poskytovani docasného
rieSenia byvania v pripade extrémnych poveternostnych a klimatickych javov alebo inych prirodnych katastrof,
schémach prevadzkovej pomoci alebo investiénych schémach s nizkou verejnou podporou, moézu byt zaroven
odovodnené schémy s krat$im trvanim. Okrem toho je odovodnené oslobodit od tejto povinnosti dodrziavat
minimdlne trvanie 20 rokov poskytovatelov sluzieb vieobecného hospodirskeho zdujmu v oblasti socidlneho
a cenovo dostupného byvania, ktorych ¢innosti st v zdsade obmedzené na poskytovanie tejto SVHZ, pripadne ak
ich ro¢né prijmy z komer¢nej ¢innosti pocas obdobia poverenia nepresahujii 5 % celkovych ro¢nych prijmov, ktoré
mozno povazovat za doplnkové k SVHZ, a ktori st zo zdkona povinni opdtovne investovat vietky svoje zisky do
poskytovania tejto sluzby. Ucelom tohto oslobodenia je umoznif tymto poskytovatelom sluzieb vseobecného
hospodarskeho zdujmu v oblasti byvania preddvat socidlne alebo cenovo dostupné bytové jednotky, aby mohli
v pripade potreby opitovne investovat do vhodnejsieho socidlneho alebo cenovo dostupného byvania. Clenské staty
by pri uplatiiovani tohto oslobodenia mali zabezpecit, aby prijmy z komeré¢nej Cinnosti zostali doplnkové, a to
napriklad prostrednictvom ndhodnych kontrol, najma v pripade podozrenia zo zneuzitia.

Kritickymi liekmi st lieky, v pripade ktorych maji nedostatocné dodavky za nasledok vaznu ujmu alebo riziko vaznej
ujmy u pacientov. V dodédvatel'skom retazci urcitych kritickych liekov mozu existovat rizikd a nedostatky, ktoré mozu
ohrozit nepretrzité dodévky kritickych lickov pacientom v Unii, najmi v krizovych situdcidch, ako je pandémia.
Takéto rizikd a nedostatky si potencidlne vyzaduji cieleny verejny zdsah (vritane financovania) najmi do vyrobnych
kapacit kritickych lickov, ich tGcinnych litok a inych klti¢ovych vstupov. Ak sa na trovni Unie alebo na trovni
jedného alebo viacerych ¢lenskych statov prostrednictvom dokladného postidenia zranitelnosti zisti zlyhanie trhu
tykajice sa bezpecnosti doddvok konkrétneho kritického lieku, vSetky alebo niektoré dotknuté ¢lenské $taty by mali
mat moznost rozhodnit zverit osobitné zdvizky vyplyvajice zo sluzieb vo verejnom zdujme prevddzkovatelom
v zdujme zvySenia bezpecnosti doddvok takychto kritickych liekov. Nahrada za sluzby vSeobecného hospodarskeho
zaujmu v oblasti kritickych liekov, ktord je nizsia ako vSeobecnd prahovd hodnota ndhrady, by preto mala byt
oslobodend od notifika¢nej povinnosti podla ¢lanku 108 ods. 3 zmluvy.

ELL http://data.europa.eu/eli/dec/2025/2630/oj
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(28) Clanok 93 zmluvy predstavuje vo vztahu k ¢ldnku 106 ods. 2 zmluvy lex specialis. Cldnok 93 stanovuje pravidld
uplatiiované na nahradu za sluzby vo verejnom zdujme v odvetvi pozemnej dopravy. Pokial ide o osobnil dopravu,
¢lanok 93 sa vykondva nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1370/2007 (%), ktorym sa stanovuji
pravidld uplatnitelné na ndhradu zdvizkov vyplyvajicich zo sluzieb vo verejnom zdujme v oblasti osobnej dopravy.
Uplatiiovanie nariadenia (ES) ¢. 1370/2007 na vnitrozemskd vodnd osobnd dopravu je na uvdzeni clenskych statov.
Nariadenim (ES) ¢. 1370/2007 sa od notifikacnej povinnosti podla ¢lanku 108 ods. 3 zmluvy oslobodzuji vietky
nahrady v odvetvi pozemnej j dopravy, ktoré splfiajii podmienky uvedeného nariadenia. Pokial ide o nakladnd
dopravu, v oznidmeni Komisie Usmernenia o Stdtnej pomoci v odvetvi pozemnej a multimoddlnej dopravy, v ktorom sa
stanovujii podmienky, za ktorych mozno $tatnu pomoc, ktord predstavuje tihrady za plnenie niektorych zdvizkov
stvisiacich s pojmom sluZieb vo verejnom zdujme v odvetvi Zelezni¢nej nakladnej dopravy, povazovat za zlucitelnd
s vautornym trhom podla ¢ldnku 93 zmluvy, sa poskytuje vyklad uvedeného ¢lanku. Podla rozsudku vo veci
Altmark ndhrada v odvetvi pozemnej dopravy, ktord nie je v stilade s ustanoveniami ¢lanku 93 zmluvy, sa neméze
povazovat za zlucitelni so zmluvou na zdklade ¢ldnku 106 ods. 2 zmluvy ani na zdklade akéhokolvek iného
ustanovenia zmluvy. Toto rozhodnutie by sa preto na odvetvie pozemnej dopravy nemalo uplatiiovat.

(29) Na odvetvia ndmornej a leteckej dopravy sa na rozdiel od pozemnej dopravy vztahuje ¢ldnok 106 ods. 2 zmluvy.
Ur¢ité pravidld uplatnitelné na nahradu za sluzby vo verejnom zdujme v odvetvi leteckej a ndmornej dopravy st
obsiahnuté v nariadeni Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢ 1008/2008 (V) a v nariadeni Rady (EHS)
¢. 3577/92 (*¥). AvSak na rozdiel od nariadenia (ES) ¢. 1370/2007 sa v uvedenych nariadeniach neodkazuje na
zluditelnost moznych prvkov §titnej pomoci ani sa v nich nestanovuje oslobodenie od notifikaénej povinnosti
podla ¢lénku 108 ods. 3 zmluvy. Preto by sa toto rozhodnutie malo uplatﬁovat’ na nahradu za sluzby vo verejnom
zdujme v odvetvi leteckej a ndmornej dopravy za predpokladu, Ze takdto ndhrada je popri splneni podmienok
stanovenych v tomto rozhodnuti v prislusnych pripadoch zéroveri v silade so sektorovymi pravidlami, ktoré st
stanovené v nariadeni (ES) ¢. 1008/2008 a nariadeni (EHS) ¢. 3577/92.

(30) V osobitnych pripadoch nahrada za sluzby vo verejnom zdujme v pripade leteckych spojeni alebo ndmornych spojeni
s ostrovmi a v pripade letisk a pristavov, ktoré predstavuji SVHZ, ako sa uvadza v ¢lanku 106 ods. 2 zmluvy, je
vhodné stanovit prahové hodnoty na zdklade priemerného roéného poctu cestujiicich. Okrem toho, ak ndmorné
spojenia s ostrovmi zahffiaji ndkladnt dopravu, je vhodné stanovit prahové hodnoty na zdklade priemerného
ro¢ného objemu ndkladu, ktory sa stanovi na zdklade typického pomeru medzi kapacitou cestujticich a kapacitou
vozidiel. Takéto prahové hodnoty odrazaji hospodarsku realitu takychto ¢innosti a ich povahu SVHZ. Okrem toho
na zdklade skiisenosti ziskanych pri uplatriovani usmerneni v oblasti letectva z roku 2014 (*) casto plati, ze dokonca
ani letiskd s roénym objemom viac ako 200 000 cestujicich stile nie s ziskové. S cielom zohladnit tdto
hospodarsku realitu je vhodné zvysit prahovii hodnotu cestujticich stanovend v rozhodnuti 2012/21/EU z 200 000
cestujtcich na 500 000 cestujicich. A napokon vzhladom na tlohu pristavov, a najmd pristavov v ostrovnych
a najvzdialenejsich regiénoch, by sa sicasnd prahovd hodnota mala zvysit z 300 000 na 400 000 cestujticich.
Pristavy v najvzdialenejsich regiénoch by vzhladom na ich klG¢ovi dlohu v oblasti prepojenosti z dévodu ich
geografickej vzdialenosti od pevniny ¢lenského statu mali byt oslobodené od notifika¢nej povinnosti bez ohladu na
ro¢ny objem cestujticich alebo ndkladu.

(31) Rozsah, v akom konkrétna ndhrada ovplyviuje obchod a hospoddrsku stfaz, zdvisi nielen od priemernej ro¢nej
vysky nahrady a prislusného odvetvia, ale aj od celkového trvania poverenia sluzbou vieobecného hospodérskeho
zdujmu. Pokial nie je dlhsie obdobie oddvodnené potrebou vyznamnej investicie, napriklad v oblasti socidlneho
alebo cenovo dostupného byvania, ak sa investicie zvy¢ajne amortizuja viac ako 20 rokov, by sa uplattiovanie tohto
rozhodnutia malo obmedzit na obdobie poverenia, ktoré nepresahuje 10 rokov.

(*%) Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢ 1370/2007 z 23. oktébra 2007 o sluzbich vo verejnom zdujme v Zelezni¢nej

a cestnej osobnej doprave, ktorym sa zrusujd nariadenia Rady (EHS) ¢. 1191/69 a (EHS) ¢. 110770 (U. v. EU L 315, 3.12.2007, s. 1,
ELL: http://data.europa.eu/eli/reg/2007/1 370/ 0j).

() Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1008/2008 z 24. septembra 2008 o spolocnych pravidlich prevadzky leteckych
dopravnych sluzieb v Spolocenstve (U. v. EU L 293, 31.10.2008, s. 3, ELL http://data.europa.eu/eli/reg/2008/1008/o0j).

(**) Nariadenie Rady (EHS) ¢. 357792 zo 7. decembra 1992, ktorym sa uplatiiuje zdsada slobody poskytovania sluzieb na nimorni
dopravu v rimci clenskych 3titov (ndmornd kabotaz) (U. v. ES L 364, 12.12.1992, s. 7, ELL http:[/data.europa.eufelifreg/1992]
3577/0j).

() Ozndmenie Komisie — Usmernenia o §tétnej pomoci pre letiskd a letecké spolocnosti (U. v. EU C 99, 4.4.2014, s. 3).
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Aby sa mohol uplatiiovat ¢lanok 106 ods. 2 zmluvy, ¢lensky $tait musi vyslovne poverit prislusny podnik
poskytovanim konkrétnej SVHZ.

S cielom zabezpecit splnenie kritérii stanovenych v ¢ldnku 106 ods. 2 zmluvy je nevyhnutné stanovit presnejsie
podmienky a poziadavky, ktorym je potrebné vyhoviet, pokial ide o poverenie poskytovat SVHZ. Vysku nahrady
mozno riadne vypocitat a skontrolovat iba vtedy, ak st zdvazky vyplyvajice zo sluZieb vo verejnom zdujme ulozené
podnikom a akékolvek zdvizky $tatu jasne stanovené v jednom alebo viacerych aktoch prislusnych orgdnov verejnej
moci v prislusnom ¢lenskom Stéte. Tento akt moZe mat v jednotlivych ¢lenskych $tatoch réznu formu, ale mal by
uvédzat aspori to, o aké podniky ide, aky je presny obsah a trvanie zdviazkov vyplyvajuicich zo sluzieb vo verejnom
zdujme, pripadne prislusné Gizemie, na ktoré sa tieto zdvazky vztahujd, ¢i boli udelené vylu¢né alebo osobitné préva,
akti podobu méd mechanizmus poskytovania nédhrady, podla akych parametrov sa ndhrada ur¢uje, ako sa predchddza
moznej nadmernej ndhrade a ako sa moznd nadmernd ndhrada vymaha.

S cielom vyhnut sa neoddovodnenému naruseniu hospoddrskej sitaze by ndhrada nemala prekrocit sumu potrebnii
na pokrytie Cistych ndkladov, ktoré podniku vznikli pri poskytovani sluzby, pri¢om treba zohladnit primerany zisk.

Cisté néklady, ktoré je potrebné vziat do dvahy, by sa mali vypocitat ako rozdiel medzi ndkladmi vynalozenymi pri
poskytovani SVHZ a prijmami z poskytovania SVHZ alebo alternativne ako rozdiel medzi ¢istymi ndkladmi na
vykondvanie ¢innosti so zdvizkom vyplyvajicim zo sluzieb vo verejnom zdujme a &istymi ndkladmi na vykondvanie
¢innosti bez zdvazku vyplyvajiceho zo sluzieb vo verejnom zdujme alebo ¢istym ziskom z vykondvania takejto
Cinnosti. Konkrétne, ak zdvizok vyplyvajici zo sluzieb vo verejnom zdujme vedie k zniZeniu prijmov, napriklad
v dosledku regulovanych sadzieb, ale nemd vplyv na ndklady, malo by byt mozné urcit ¢isté ndklady vynaloZené
v suvislosti s plnenim zévizku vyplyvajiceho zo sluzieb vo verejnom zdujme na zéklade uslého prijmu. S cielom
vyhnut sa neodovodnenému narueniu hospodarskej sttaze by sa na téely vypoctu vysky ndhrady mali zohladnit
vSetky prijmy zo SVHZ, to znamend vSetky prijmy, ktoré by poskytovatel neziskal, keby nebol povereny tymto
zdvizkom. Ak je prislusny podnik drzitelom osobitnych alebo vyluénych prav spojenych s ¢innostami inymi ako st
SVHZ, na ktoré je pomoc poskytnutd, ktoré generuju zisk nad rdmec primeraného zisku, alebo ak poziva iné vyhody
udelené $titom, tieto zisky alebo vyhody by sa mali zahrniit do jeho prijmov bez ohladu na ich klasifikdciu na téely
¢lanku 107 zmluvy.

Ak podnik vykondva ¢innosti patriace do rozsahu konkrétnej SVZH alebo viacerych SVZH i mimo neho, s cielom
kontrolovat pripadné krizové subvencovanie medzi sluzbami by sa v internych G¢toch mali oddelene vykazovat
naklady a prijmy spojené s kazdou SVHZ a naklady a prijmy, ktoré stvisia s ostatnymi sluzbami, ako aj parametre na
alokéciu ndkladov a prijmov.

Néhrada presahujica vysku cistych ndkladov, ktoré vznikli prislusnému podniku pri poskytovani SVHZ, by mala
predstavovat nezluditelnd stitnu pomoc, ktord by sa mala vratit Stitu aj s tirokmi. Ndhrada udelend na poskytovanie
SVHZ, ktort vsak prislusny podnik v skuto¢nosti pouzije na ¢innosti na inom trhu na tcely, ktoré nie sti uvedené
v poverovacom akte, nie je nevyhnutnd na poskytovanie SVHZ, a moze teda takisto predstavovat nezlucitelnd $tatnu
pomoc, ktord by sa mala vratit $tdtu aj s rokmi.

Zisk poskytovatela sluzby, ktory neprekracuje prislusni swapova sadzbu navysent o 100 bazickych bodov, by sa
nemal povazovat za neprimerany. V tejto stvislosti sa prislusnd swapovd sadzba povazuje za primerand mieru
ndvratnosti v pripade bezrizikovej investicie. U¢elom prirdzky vo vyske 100 bazickych bodov je okrem iného
vyvazit riziko likvidity savisiace s poskytovanim kapitdlu, ktory je viazany na poskytovanie sluzby pocas obdobia
poverenia.

V pripadoch, ked poskytovatel sluzby nenesie podstatni mieru obchodného rizika, napriklad preto, Ze naklady, ktoré
mu vznikajii pri poskytovani tejto sluzby, si v plnej miere nahradené, zisk prekracujici referenéni hodnotu
prislusnej swapovej sadzby navysenej o 100 bazickych bodov by sa nemal povazovat za primerany.

Ak vzhladom na osobitné okolnosti nie je vhodné pouzit mieru ndvratnosti kapitalu, ¢lenské $tity by mali mat
moznost spoliehat sa pri uréovani primeraného zisku na iné ukazovatele Grovne zisku, a to napriklad na priemernd
mieru névratnosti vlastného kapitdlu, ndvratnost vlozeného kapitdlu, ndvratnost aktiv alebo névratnost predaja.

ELL http://data.europa.eu/eli/dec/2025/2630/oj
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(41) Pri ur¢ovani toho, ¢o predstavuje primerany zisk, by ¢lenské Staty mali mat moznost zaviest stimulujiice kritérid
tykajtice sa najmd kvality poskytovanej sluzby a zvySenia efektivnosti produkcie. ZvySenie efekt1vnost1 by nemalo
zniZovat kvahtu poskytovanej sluzby. Clenské staty by mali mat naprﬂdad mozZnost stanovit v poverovacom akte
ciele v oblasti efektivnosti produkcie, priom troven nahrady zavisi od rozsahu, v akom boli tieto ciele v oblasti
efektivnosti produkcie splnené. V poverovacom akte sa moze stanovit, Ze pokial podnik tieto ciele nesplni, nahrada
sa znizi na zdklade met6dy vypoctu uvedenej v poverovacom akte, a naopak, ak podnik tieto ciele prekroci, ndhrada
sa moze zvysit na zdklade metédy uvedenej v poverovacom akte. Vyska vietkych odmien spojenych so zvysenim
efektivnosti produkcie by sa mala stanovit na Grovni, ktord umoziuje vyvazene rozdelit toto zvySenie medzi podnik
a clensky 3tat ajalebo pouzivatelov.

(42) Na zdklade skisenosti ziskanych pri uplatiiovani rozhodnutia 2012/21/EU by sa v zdujme zniZenia administrativnej
zdtaze clenskych stdtov mala upravit povinnost vykondvat kontroly nadmernej nahrady ex post. Ich frekvencia by sa
preto mala zniZif a ¢lenské §tity by mali byt oslobodené od takychto kontrol, ak je ndhrada stanovend vopred na
zdklade déveryhodného podnikatelského planu. Okrem toho, ak je ¢innost poskytovatela SVZH v podstate
obmedzend na poskytovanie tejto SVZH, pripadne ak jeho ro¢né prijmy z komer¢nej ¢innosti pocas obdobia
poverenia nepresahuji 5 % celkovych roénych prijmov, ktoré mozno povazovat za doplnkové k SVHZ, a tento
poskytovatel je zo zdkona povinny opitovne investovat vSetky svoje zisky do tejto SVHZ, riziko neprimeranych
naruseni spojené s potencidlnou nadmernou nédhradou je obmedzené. V takom pripade by nemalo byt potrebné ani
vykondvanie kontrol ex post s cieflom overit, ¢i nedoslo k nadmernej ndhrade. Clenské staty by vsak pri uplatfiovani
tohto oslobodenia mali zabezpecit, aby prijmy z komercnej ¢innosti zostali doplnkové, a to napriklad
prostrednictvom ndhodnych kontrol, najmi v pripade podozrenia zo zneuZitia.

(43) S ciefom znizif administrativnu zdtaz by sa mali vypustif povinnosti poddvat spravy uloZené
rozhodnutim 2012/21/EU. Rovnako by sa na ticely zjednodusenia mala Vypustlt aj povinnost odkazovat na uvedené
rozhodnutie v poverovacom akte. S cielom zachovat dostato¢nd droveri transparentnosti, pokial ide o nédhradu
udelovand za sluzby vSeobecného hospoddrskeho zdujmu, by sa mali uprav1t povinnosti tykajice sa
transparentnosti stanovené v rozhodnuti 2012/21/EU. V stvislosti s uverejfiovanim informacii o individualnej
pomoci je vhodné stanovit prahové hodnoty, pri ktorych prekroceni mozno predmetné uverejnenie povazovat
vzhladom na vy$ku pomoci za primerané.

(44) Oslobodenie od povinnosti predchddzajicej notifikdcie pre urcité SVHZ by nemalo vylucovat moznost ¢lenskych
Stitov notifikovat konkrétne opatrenie pomoci. V pripade takejto notifikdcie alebo ak Komisia posudzuje
zlucitelnost konkrétneho opatrenia pomoci na zdklade staznosti alebo ex officio, by Komisia mala posudit, ¢i st
splnené prislusné podmienky. Ak to tak nie je, opatrenie by sa malo postdit v stlade so zdsadami obsiahnutymi
v ozndmeni Komisie o rdmci pre $tdtnu pomoc vo forme néhrady za sluzby vo verejnom zdujme (*°).

(45) Toto rozhodnutie by sa malo uplatiiovat bez toho, aby boli dotknuté ustanovenia smernice Komisie 2006/111/ES (*!).

(46) Toto rozhodnutie by sa malo uplatiiovat bez toho, aby boli dotknuté ustanovenia Unie v oblasti hospodarskej stitaze,
a to predovietkym ¢lanky 101 a 102 zmluvy.

(47) Toto rozhodnutie by sa malo uplatiiovat bez toho, aby boli dotknuté ustanovenia Unie v oblasti verejného
obstardvania.

(48) Toto rozhodnutie by sa malo uplatnovat bez toho, aby boli dotknuté prisnejsie ustanovenia tykajtice sa zdviazkov
vyplyvajticich zo sluzieb vo verejnom zdujme obsiahnuté v sektorovych pravnych predpisoch Unie.

() Ozndmenie Komisie — Rimec Eurépskej tinie pre §titnu pomoc vo forme nihrady za sluzby vo verejnom zdujme (U. v. EU C 8,

11.1.2012, 5. 15).

(*') Smernica Komisie 2006/111/ES zo 16. novembra 2006 o transparentnosti finanénych vztahov ¢lenskych stdtov a verejnych podnikov
a o finanénej transparentnosti v niektorych podnikoch (U. v. EU L 318, 17.11.2006, s. 17, ELI: http://data.curopa.eu/eli/dir[2006/
111/o0j).
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(49) Schémy pomoci, ktoré nadobudli G¢innost v stilade s rozhodnutim 2012/21/EU pred nadobudnutim d¢innosti tohto
rozhodnutia, by mali byt nadalej zluciteIné s vnitornym trhom a oslobodené od notifikacnej povinnosti na dalsie
obdobie dvoch rokov. Pomoc, ktord nadobudla ti¢innost pred nadobudnutim dcinnosti tohto rozhodnutia a ktord
nebola udelend v stlade s rozhodnutim 2012/ 21/EU, aviak splia podmienky stanovené v tomto rozhodnuti, by sa
mala povazovat za zlu€itelnd s vnitornym trhom a mala by byt oslobodend od notifikacnej povinnosti. Kedze
tymto rozhodnutim sa zavddzaji nové podmienky pre socidlne SVHZ, pricom tu¢inok t)'fchto podmienok je
obmedzeny, odchylne a s cielom chranit prijemcov tychto existujicich socidlnych SVHZ, a to aj s prihliadnutim na
obmedzeny potencidl naruseni hospodarskej sutaze v savislosti s takymito SVHZ, by schéma pomoci alebo
individudlna pomoc na akékolvek socidlne SVHZ, ktord nadobudla t¢innost pred nadobudnutim Géinnosti tohto
rozhodnutia a ktord bola zlucitelnd s vniitornym trhom a oslobodend od notifika¢nej povinnosti, mala byt nadalej
zlucitelnd s vndtornym trhom az do konca trvania poverovacieho aktu.

(50) Komisia by mala toto rozhodnutie podla potreby preskimat s prihliadnutim na skdsenosti ziskané pri jeho
vykondvani,

PRIJALA TOTO ROZHODNUTIE:

Clanok 1

Predmet dpravy

Tymto rozhodnutim sa stanovuji podmienky, za ktorych je §tdtna pomoc vo forme nahrady za sluzby vo verejnom zdujme
udelovanej niektorym podnikom poverenym poskytovanim sluzieb vSeobecného hospodirskeho zdujmu (dalej len
,SVHZ") zlucitelnd s vm’ltom)’rm trhom a oslobodend od notifika¢nej povinnosti podla ¢linku 108 ods. 3 zmluvy. Na
tcely identifikdcie prijemcu pomoci v tomto rozhodnuti sa pojem ,jediny podnik* uplatiiuje v zmysle ¢lanku 2 bodu 2
nariadenia (EU) 2023/2832.

Clanok 2

Rozsah poésobnosti

1. Oslobodenie od notifika¢nej povinnosti podla ¢lanku 108 ods. 3 zmluvy stanovené v tomto rozhodnuti sa uplatiiuje
na §tatnu pomoc vo forme ndhrady za sluzby vo verejnom zdujme udelovanej podnikom poverenym poskytovanim SVHZ
v zmysle ¢lanku 106 ods. 2 zmluvy, ktord patri do jednej z tychto kategorii:

a)  ndhrada nepresahujiica ro¢nt vysku 20 miliénov EUR za poskytovanie SVHZ v inych oblastiach ako doprava
a dopravnd infrastruktira vratane socidlnych sluzieb, ktoré nie si uvedené v pismene c), a kritickych liekov;

b)  ndhrada za poskytovanie SVHZ nemocnicami poskytujicimi zdravotnd starostlivost, v prislusnych pripadoch
vratane zachrannych sluzieb; prevadzkovanie doplnkovych ¢innosti priamo stvisiacich s hlavnymi ¢innostami,
predovsetkym v oblasti vyskumu, vSak nebrdni uplatiiovaniu tohto odseku;

¢)  ndhrada za poskytovanie SVHZ, ktoré riesia socidlne potreby, pokial ide o zdravotni a dlhodobu starostlivost,
starostlivost o deti, pristup na trh price a opitovné zaclenenie do trhu price a starostlivost o zranite[né skupiny
a ich socidlne zallenenie, vritane sluzieb pristupnosti a asistencnej technoldgie pre osoby so zdravotnym
postihnutim;

d)  ndhrada za poskytovanie sluzieb vSeobecného hospoddrskeho zdujmu v oblasti socidlneho byvania, ak sluzby
socidlneho byvania splhajii poziadavky stanovené v prilohe;

e)  ndhrada za poskytovanie sluzieb vSeobecného hospodirskeho zdujmu v oblasti cenovo dostupného byvania, ak
sluzby cenovo dostupného byvania spifaji poziadavky stanovené v prilohe;
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f)  ndhrada za poskytovanie SVHZ, pokial ide o letecké spojenia alebo ndmorné spojenia s ostrovmi, na ktorych
priemerny ro¢ny objem prepravy pocas dvoch hospodarskych rokov predchddzajiicich roku, v ktorom bola SVHZ
pridelend, nepresahuje 300 000 cestujtcich, a ak ndmorné spojenia s ostrovmi zahffiajii ndkladnd dopravu,
nepresahuje75 000 beznych metrov nakladu (*);

g)  nahrada za poskytovanie SVHZ, pokial ide o letiskd a pristavy, v pripade ktorych priemerny roény objem prepravy
pocas dvoch hospodarskych rokov predchddzajicich roku, v ktorom bola SVHZ pridelend, nepresahuje 500 000
cestujtcich v pripade letisk a 400 000 cestujucich v pripade pristavov alebo v pripade pristavov nachddzajiicich sa
v najvzdialenejsich regiénoch bez ohladu na priemerny roény objem cestujtcich.

2. Aksasuma ndhrady uvedend v odseku 1 pism. a) pocas trvania poverenia zment, ro¢nd suma sa vypocita ako priemer
ro¢nych stim nahrady, ktoré sa majt vyplatit pocas obdobia poverenia.

Ro¢nd prahové hodnota uvedend v odseku 1 pism. a) sa uplatiiuje na kazdi SVHZ, ktorou bol podnik povereny. V pripade
spolo¢ného alebo individudlneho poverenia vo viacerych ¢lenskych §titoch sa prahovd hodnota ndhrady uplatiuje na
kazdy ¢lensky §tat, v ktorom sa sluzba poskytuje.

3. Toto rozhodnutie sa uplatiiuje, ak obdobie, pocas ktorého je podnik povereny poskytovanim SVHZ, nepresiahne 10
rokov. Ak obdobie poverenia presiahne 10 rokov, predmetné ustanovenia tohto rozhodnutia sa uplatfiuja len vtedy, ked sa
od poskytovatela sluzby vyzaduje vyznamnd investicia, ktorti treba amortizovat pocas dlhsiecho obdobia v stilade so
vSeobecne uzndvanymi tctovymi zdsadami.

4. Ak pocas obdobia poverenia uz podmienky na uplatilovanie tohto rozhodnutia nie st splnené, pomoc sa notifikuje
v stlade s ¢lankom 108 ods. 3 zmluvy.

5.V odvetvi leteckej a ndmornej dopravy sa toto rozhodnutie uplatiiuje iba na $titnu pomoc vo forme ndhrady za
sluzby vo verejnom zdujme udelovanej podnikom poverenym poskytovanim SVHZ v zmysle ¢ldnku 106 ods. 2 zmluvy,
ktord je v stlade s nariadenim (ES) ¢. 1008/2008 a pripadne nariadenim (EHS) ¢. 3577/92.

6.  Toto rozhodnutie sa nevztahuje na §titnu pomoc vo forme ndhrady za sluzby vo verejnom zdujme udelovanej
podnikom v odvetvi pozemnej dopravy.

Cldnok 3

Zluditelnost a oslobodenie od notifika¢nej povinnosti

Stitna pomoc vo forme néhrady za sluzbu vo verejnom zéujme, ktora splia podmienky stanovené v tomto rozhodnuti, je
zluditelnd s Vnﬁtom)’rm trhom a oslobodend od povinnosti predchddzajticej notifikdcie podla ¢linku 108 ods. 3 zmluvy za
predpokladu, Ze této $tdtna pomoc spliia aj poziadavky vyplyvajtice zo zmluvy alebo z prislusnych sektorovych pravnych
predpisov Unie.

Clanok 4

Poverenie

Poskytovanim SVHZ sa prislusny podnik poveri prostrednictvom jedného alebo viacerych aktov, ktorych formu si moze
urcit kazdy clensky $tdt. V tomto akte alebo aktoch musia byt uvedené najma tieto informdcie:

a)  obsah a trvanie zavizkov vyplyvajucich zo sluzieb vo verejnom zdujme;

b)  dotknuty podnik a pripadne dotknuté Gzemie;

¢)  charakter akychkolvek vylu¢nych alebo osobitnych prav priznanych podniku orgdnom poskytujicim nahradu;

(*)) Pojmom ,bezné metre nakladu“ sa rozumie roény objem prepravenych dzitkovych ndkladnych vozidiel a pripojnych vozidiel bez

sprievodu, merany v metroch jazdného pruhu. Meter Jazdneho pruhu zodpovedd jednému metru dfzky na palube vozidla, Sirokému
jeden jazdny pruh.
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d)  opis mechanizmu poskytovania ndhrad a parametrov na vypocet, kontrolu a preskiimanie ndhrady;

e)  opatrenia na predchddzanie vzniku nadmernej ndhrady a na vyméhanie takejto nadmernej néhrady.

Cldnok 5

Néhrada

1. Vyska nédhrady nesmie prekroc¢it sumu potrebnd na pokrytie Cistych ndkladov, ktoré vznikli pri plneni zdvazkov
vyplyvajtcich zo sluzieb vo verejnom zdujme, vratane primeraného zisku.

2. Cisté ndklady mozno vypocitat ako rozdiel medzi ndkladmi v zmysle odseku 3 a prijmami v zmysle odseku 4.
Pripadne ich mozZno vypocitat ako rozdiel medzi Cistymi ndkladmi podniku na vykondvanie ¢innosti so zdvidzkom
vyplyvajicim zo sluzieb vo verejnom zdujme a istymi ndkladmi toho istého podniku na vykondvanie ¢innosti bez
zdvizku vyplyvajiiceho zo sluZieb vo verejnom zdujme alebo cistym ziskom z vykondvania takejto ¢innosti.

3. Néklady, ktoré treba zohladnit, zahffiaji v3etky ndklady, ktoré vznikli pocas poskytovania SVHZ. Vypocitaji sa na
zaklade tychto vieobecne uzndvanych zdsad tictovania nakladov:

a)  ak prislusny podnik posobi vyhradne v oblasti poskytovania SVHZ, mozno zohladnit vietky jeho ndklady;
b)  ak podnik vykondva aj ¢innosti, ktoré nepatria do rozsahu SVHZ, zohladnia sa len ndklady savisiace so SVHZ;

¢)  ndklady priradené SVHZ mozu pokryvat vietky priame naklady vynalozené pri poskytovani SVHZ a prislusny podiel
na nakladoch spolo¢nych pre SVHZ a iné ¢innosti;

d)  ndklady spojené s investiciami vritane infrastruktiry mozno zohladnit vtedy, ak si nevyhnutné na poskytovanie
SVHZ.

4. Prijem, ktory treba zohladnit, zahffia minimalne cely prijem ziskany zo SVHZ bez ohladu na to, ¢i sa prijem pokladd
za §titnu pomoc v zmysle ¢ldnku 107 zmluvy. Ak je prislusny podnik drzitefom osobitnych alebo vyluénych prav
spojenych s ¢innostami inymi ako sit SVHZ, na ktoré je pomoc poskytnutd, ktoré generujii zisk prevysujici primerany
zisk, alebo ak poziva iné vyhody udelené stdtom, tieto zisky alebo vyhody sa zahrnii do jeho prijmov bez ohladu na ich
klasifikdciu na tcely ¢lanku 107 zmluvy. Prislusny clensky $tit sa moZe rozhodndt, Ze zisky z ¢innosti, ktoré nepatria do
rozsahu prislusnej SVHZ, sa musia tplne alebo ¢iasto¢ne pridelit na financovanie SVHZ.

5. Ak podnik vykondva ¢innosti patriace do rozsahu konkrétnej SVZH alebo viacerych SVZH i mimo neho, v internych
tctoch sa oddelene vykazuji ndklady a prijmy spojené s kazdou SVHZ a ndklady a prijmy, ktoré stivisia s ostatnymi
sluzbami, ako aj parametre na alokdciu ndkladov a prijmov. Néklady spojené s akymikolvek inymi ¢innostami mimo
rozsahu SVHZ zahfiaji vSetky priame naklady, prislusny podiel na spolo¢nych ndkladoch a primeranti névratnost

kapitdlu. Ndhrada sa neposkytuje na ndklady spojené s akymikolvek ¢innostami mimo rozsahu SVHZ.

6.  Clenské $tty poziadaja prislusny podnik o vratenie vietkych nadmernych ndhrad.

Cldnok 6

Primerany zisk

1. Na dcely tohto rozhodnutia je ,primerany zisk“ miera ndvratnosti kapitdlu, ktort by vyzadoval bezny podnik pri
rozhodovani, ¢i poskytovat SVHZ pocas celého obdobia poverenia, so zretelom na troven rizika. ,Miera ndvratnosti
kapitdlu“ je vntitornd miera ndvratnosti, ktord podnik dosiahne zo svojho investovaného kapitdlu pocas trvania poverenia.
Miera rizika zdvisi od prislusného sektora, typu sluzby a povahy nahrady.
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2. Pri urCovani toho, ¢o predstavuje primerany zisk, mozZu ¢lenské $taty zaviest stimulujice kritérid tykajice sa najma
kvality poskytovanej sluzby a zvysenia efektivnosti produkcie. Zvysenie efektivnosti nesmie znizit kvalitu poskytovanej
sluzby. Vyska vietkych odmien spojenych so zvySenim efektivnosti produkcie sa stanovi na drovni, ktord umoziiuje
vyvézene rozdelit toto zvySenie medzi podnik a ¢lensky §tat afalebo pouzivatelov.

3. Na ucely tohto rozhodnutia sa miera ndvratnosti kapitalu, ktord nepresahuje prislusnii swapovi sadzbu navysent
o prirazku 100 bézickych bodov, v kazdom pripade povazuje za primerand. Relevantnou swapovou sadzbou je swapovd
sadzba, ktorej splatnost a mena zodpovedaji trvaniu a mene poverovacieho aktu. Ak poskytovanie SVHZ nie je spojené
s podstatnym obchodnym alebo zmluvnym rizikom, najmi ak sa ¢isté ndklady vynaloZené pri poskytovani SVHZ
v podstate v plnej miere nahradené ex post, primerany zisk nemodze prekrocit relevantnd swapovt sadzbu navysend
o prirazku 100 bazickych bodov.

4. Ak za osobitnych okolnosti nie je vhodné pouzif mieru ndvratnosti kapitdlu, ¢lenské $tity sa mozu pri urcovani
primeraného zisku spoliehat na iné ukazovatele tirovne zisku nez len na mieru ndvratnosti kapitilu, a to napriklad na
priemernd mieru ndvratnosti vlastného kapitdlu, ndvratnost vlozeného kapitdlu, ndvratnost aktiv alebo névratnost predaja.
,Navratnost* st zisky pred zapocitanim tdrokov a pred zdanenim v danom roku. Priemernd ndvratnost sa vypocita
pomocou diskontného faktora pocas dlzky trvania zmluvy, ako sa uvddza v ozndmeni Komisie o revizii spdsobu
stanovenia referen¢nych a diskontnych sadzieb (¥). Bez ohladu na zvoleny ukazovatel musia byt ¢lenské §tity schopné
poskytnat Komisii na poziadanie dokazy o tom, Ze zisk nepresahuje sumu, ktorG by vyzadoval bezny podnik pri
rozhodovani, ¢i bude poskytovat dant sluzbu, napriklad referen¢né tidaje o mierach navratnosti pri podobnych typoch
zmlav udelenych za sttaznych podmienok.

Cldnok 7

Kontrola nadmernej nihrady

1. Clenské $tity zabezpecia, aby nahrada udelend za poskytovanie SVHZ spliiala poziadavky stanovené v tomto
rozhodnuti, a najmi aby prislusnému podniku nebola poskytnutd ndhrada, ktord prevysSuje sumu stanoveni podla
lénku 5. Clenské staty poskytnd Komisii na poziadanie dokazy o splneni poziadaviek. Na tento tcel ¢lenské staty
vykonavaju pravidelné kontroly, a to aspon kazdych pat rokov pocas obdobia poverenia a na konci uvedeného obdobia.

2. Ak clensky $tdt na zdklade spravnej alokdcie ndkladov a ziskov a na zdklade primeranych ocakdvani pevne stanovil
troven nahrady za SVHZ, ktord primerane predpokladd a zahffia zvysenie efektivnosti, ktoré mozno od poskytovatela
sluzby ocakdvat pocas obdobia poverenia, kontrola nadmernej nahrady sa obmedzi na kontrolu toho, aby trove zisku,
ktord je tento poskytovatel opravneny dosiahnut podla poverovacieho aktu, bola primerand z hladiska ex ante.

3. Ak je Cinnost poskytovatela SVHZ v zdsade obmedzend na poskytovanie tejto SVHZ a ak jeho rocné prijmy
z komerénej Cinnosti pocas obdobia poverenia nepresahuji 5 % celkovych ro¢nych prijmov a tento poskytovatel je zo
zdkona povinny opitovne investovat vietky svoje zisky do poskytovania tejto SVHZ, kontroly ex post na overenie
neexistencie nadmernej nahrady nie st potrebné. Clenské staty pri uplatiiovani tohto oslobodenia zabezpecia, aby prijmy
z komer¢nej ¢innosti zostali doplnkové k poskytovaniu SVHZ.

4. Ak bola podniku poskytnutd nahrada presahujiica sumu stanovend podla ¢lanku 5, prislusny ¢lensky stat poziada
dotknuty podnik o vrdtenie vsetkej poskytnutej nadmernej ndhrady. Ak sa v rdmci prebichajiceho poverenia
poskytovanim SVHZ predpokladaji budice platby nahrady, parametre na vypocet nahrady sa do buddcnosti aktualizujy,
a ak vyska nadmernej ndhrady nepresahuje 10 % vysky priemernej ro¢nej ndhrady, takdto nadmernd ndhrada sa moze
odpocitat od dalsej platby ndhrady.

(*) Ozndmenie Komisie o revizii sposobu stanovenia referenénych a diskontnych sadzieb (U. v. EU C 14, 19.1.2008, s. 6).
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Cldnok 8

Transparentnost

1. Clenské stity zabezpec1a aby sa informicie o pomoci presahujicej 1 milion EUR na podnik a na SVHZ pocas
obdobia poverenia od 1. janudra 2028 zaznamendvali v centrdlnom registri na nirodnej trovni alebo na drovni Unie.
Informdcie v centrdlnom registri musia obsahovat identifikdciu prijemcu, vnitrodtitny pravny zdklad, vysku ndhrady,
ddtum poskytnutia pomoci, trvanie poverenia, orgdn poskytujdci pomoc, ndstroj pomoci a prislusny sektor na zéklade
statistickej klasifikicie ekonomickych cinnosti v Unii (,klasifikdcia NACE®). Centralny register sa zriadi tak, aby umoznoval
jednoduchy pristup verejnosti k informacidm a zdroven zabezpedil stlad s pravidlami Unie o ochrane tdajov, a to aj
prostrednictvom pseudonymizicie konkrétnych zdznamov, ak je to potrebné.

2. Clenské stity zaznamenajii v centrdlnom registri informdcie uvedené v odseku 1 o pomoci, ktord poskytol
ktorykolvek orgdn v prislusnom ¢lenskom 3téte, a to do 20 pracovnych dni od poskytnutia pomoci. Clenské stity prijmua
vhodné opatrenia na zabezpecenie presnosti tidajov zaznamenanych v centrdlnom registri.

3. Clenské staty uchovévaji zdznamy o registrovanych informécidch o poskytnutej pomoci pocas 10 rokov odo dna
poskytnutia pomoci.

4. Na pisomnu Ziadost Komisie predlozi prislusny clensky 3tdt Komisii do 20 pracovnych dni alebo v dlh3ej lehote
uvedenej v Ziadosti vietky informécie, ktoré Komisia povazuje za potrebné na posidenie toho, ¢ boli dodrzané
podmienky tohto rozhodnutia.

Cldnok 9

Prechodné ustanovenia

Toto rozhodnutie sa uplatiiuje na tiito individudlnu pomoc a tieto schémy pomoci:

a)  akdkolvek schéma pomoci, ktord nadobudla G¢innost pred nadobudnutim déinnosti tohto rozhodnutia a bola
zlucitel'nd so spolocnym trhom a oslobodend od notifikaénej povinnosti v siilade s rozhodnutim 2012/21/EU, je
nadalej zlucitelnd s vndtornym trhom a oslobodend od notifikacnej povinnosti pocas dalsieho obdobia dvoch rokov
od nadobudnutia G¢innosti tohto rozhodnutia;

b)  akdkolvek schéma pomoci alebo individudlna pomoc na socidlnu SVHZ, ktord nadobudla dinnost pred
nadobudnutim G¢innosti tohto rozhodnutia a bola zlucitelnd so spolonym trhom a oslobodend od notifikacnej
povinnosti v siilade s rozhodnutim 2012/21/EU, je nadalej zlucitelnd s vndtornym trhom do konca trvania
poverovacieho aktu;

¢)  akdkolvek schéma pomoci alebo individudlna pomoc, ktord nadobudla G¢innost pred nadobudnutim G&innosti tohto
rozhodnutia a nebola zlucitelnd so spolocnym trhom ani oslobodend od notifikacnej povinnosti v stlade
s rozhodnutim 2012/21/EU, aviak splna podm1enky stanovené v tomto rozhodnuti, najmi podmienky stanovené
v ¢ldnku 2 ods. 3, sa povazuje za zludite[nd s vndtornym trhom a oslobodent od povinnosti predchddzajicej
notifikdcie.

Cldnok 10

ZruSenie

Rozhodnutie 2012/21/EU sa tymto zrusuje.
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Cldnok 11
Nadobudnutie G¢innosti

Toto rozhodnutie nadobtida G¢innost dvadsiatym diiom nasledujicim po jeho uverejneni v Uradnom vestniku Eurdpskej tinie.

V Strasburgu 16. decembra 2025

Za Komisiu
predsednicka
Ursula VON DER LEYEN
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SK

PRILOHA

1. Socidlne byvanie ako SVHZ musi na ticely tohto rozhodnutia spifat tieto poziadavky:

a)

byt k dispozicii pre znevyhodnené domécnosti alebo socidlne menej zvyhodnené skupiny vratane [udi bez
domova, ktori vzhladom na obmedzent platobni schopnost nie st schopni ziskat byvanie za trhovych
podmienok. Sluzby vSeobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti socidlneho byvania moézu zahfnat
obmedzeny podiel domécnosti, ktoré nie sii znevyhodnené, aby sa zabranilo priestorovej koncentrécii
chudoby;

spliat minimdlne normy kvality a environmentélne normy a poziadavky na pristupnost platné v clenskych
Statoch;

byt k dispozicii na tcely socidlneho byvania na minimdlne obdobie 20 rokov od zaciatku poskytovania sluzby.
Clenské staty mozu povolit kratsiu lehotu za predpokladu, Ze je to riadne odovodnené napriklad docasnou
povahou 3titneho zdsahu. Takéto odovodnenie sa musi zaznamenat a v sulade s ¢lankom 8 ods. 4 na
poziadanie poskytnat Komisii.

Ak je ¢innost poskytovatela SVHZ v zdsade obmedzend na poskytovanie tejto SVHZ a ak jeho ro¢né prijmy
z komer¢nej Cinnosti pocas obdobia poverenia nepresahuji 5 % celkovych roénych prijmov a tento
poskytovatel je zo zdkona povinny opitovne investovat vietky svoje zisky do tejto SVHZ, mozno ju oslobodit
od tejto povinnosti dodrziavat minimdlne trvanie 20 rokov. Clenské staty pri uplatiiovani tohto oslobodenia
zabezpedia, aby prijmy z komer¢nej ¢innosti zostali doplnkové vo vztahu k poskytovaniu SVHZ;

nahrada za sluzby vieobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti socidlneho byvania moze pokryvat investi¢né
naklady na vystavbu novych budov vritane nadobudnutia pozemkov, nadobudnutie existujticich bytov alebo
budov, ktoré sa maji prestavat alebo obnovit, prestavbu alebo obnovu existujiicich bytov alebo budov (alebo
jednotlivych prvkov budovy), zabezpecenie siladu s poziadavkami na pristupnost pre starsich ludi alebo
osoby so zdravotnym postihnutim, zabezpecenie siladu s environmentdlnymi normami, adapticiu na
odolnost proti zmene klimy, ako aj prevadzkové naklady, ak je to potrebné na poskytovanie sluzby.

2. Cenovo dostupné byvanie ako SVHZ musi na ticely tohto rozhodnutia spifiat tieto poziadavky:

a)

byt k dispozicii pre domdcnosti, ktoré v désledku vysledkov na trhu a predovietkym zlyhani trhu nie st
schopné ziskat pristup k byvaniu za cenovo dostupnych podmienok.

Na meranie cenovej dostupnosti byvania sa musia pouzZit spolahlivé ukazovatele, napriklad pomer ndjomného
k prijmu, pomer splitky hypotekdrneho tveru k prijmu, pomer cien k prijmu, zdtazova hranica nakladov na
byvanie alebo pocet rokov prijmu potrebnych na kiapu byvania. Naklady na energiu treba povazZovat za stcast
celkovych nakladov na byvanie.

Identifikdcia potrieb cenovo dostupného byvania zo strany ¢lenského $titu, ako aj pouzité ukazovatele
a referen¢né hodnoty sa musia zaznamenat a v stlade s ¢linkom 8 ods. 4 na poziadanie poskytnat Komisii.

Zo sluzieb vieobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti cenovo dostupného byvania musia mat prospech
domdcnosti, ktoré skuto¢ne potrebuji cenovo dostupné byvanie, pricom sa zohladni najmi ich prijem
a zloZenie domdcnosti.

Clenské stity musia zarucit, Ze dotované byvanie sa vyuziva a nadalej sa bude vyuzivat na tcely cenovo
dostupného byvania;

ceny cenovo dostupného byvania alebo ndjomné musia byt nizsie ako trhové ceny a musia byt stanovené na
zdklade transparentnych kritérii, ako je prijem domdcnosti, trhové ceny a ndklady poskytovatelov byvania.
Ceny byvania alebo ndjomné mé6zu zohladnovat iné ndklady na byvanie, napriklad ndklady na energiu;

ceny byvania alebo ndjomné sa nesmi znizit pod droveri, ktord je potrebnd na zabezpelenie cenovej
dostupnosti pre opravnené domécnosti;

splhat minimdlne normy kvality a environmentdlne normy a poziadavky na pristupnost platné v clenskych
Statoch;

byt otvorené za rovnakych podmienok pre vSetkych poskytovatelov schopnych poskytovat sluzbu bez ohladu
na ich pravne postavenie ajalebo verejny alebo stikromny charakter;
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f) byt k dispozicii na dcely cenovo dostupného byvania na minimdlne obdobie 20 rokov od zaciatku

poskytovania sluzby. Clenské stity mozu povolit kratsiu lehotu za predpokladu, Ze je to riadne odévodnené
napriklad docasnou povahou §tatneho zasahu. Takéto oddvodnenie sa musi zaznamenat a v stlade s ¢lankom
8 ods. 4 na poziadanie poskytnit Komisii.
Ak je ¢innost poskytovatela SVHZ v zdsade obmedzend na poskytovanie tejto SVHZ a ak jeho ro¢né prijmy
z komerénej Cinnosti pocas obdobia poverenia nepresahuji 5 % celkovych ro¢nych prijmov a tento
poskytovatel je zo zdkona povinny opitovne investovat vietky svoje zisky do tejto SVHZ, mozno ju oslobodit
od tejto povinnosti dodrziavat minimdlne trvanie 20 rokov. Clenské staty pri uplatiiovani tohto oslobodenia
zabezpecdia, aby prijmy z komerénej ¢innosti zostali doplnkové vo vztahu k poskytovaniu SVHZ;

g)  nahrada za sluzby vieobecného hospodarskeho zdujmu v oblasti cenovo dostupného byvania moze pokryvat
investicné ndklady na vystavbu novych budov vritane nadobudnutia pozemkov, nadobudnutie existujticich
bytov alebo budov, ktoré sa maji prestavat alebo obnovit, prestavbu alebo obnovu existujicich bytov alebo
budov (alebo jednotlivych prvkov budovy), zabezpelenie stiladu s poziadavkami na pristupnost pre starsich
Tudi alebo osoby so zdravotnym postihnutim, zabezpecenie stladu s environmentdlnymi normami, adaptaciu
na odolnost proti zmene klimy, ako aj prevadzkové naklady, ak je to potrebné na poskytovanie sluzby.
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